UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

Zawarta dnia ..........oooveiiiiiiiiii roku w Krakowie pomigdzy Wynajmujacym:
www.osmo.pl Krystyna Zawidniak ulica Karola Miarki 3/1, 41-902 Bytom NIP:738-182-05-47

.................................................. ule W PESEL: L legitymujacym sig

dowodem 0SobiStym , SeTia .........c.vueeniuiininiiiiiiiiiinne , WYAANYIM PIZEZ ..ottt e, WAZNYM dO

zwanym dalej Najemca.
Pomigdzy stronami zawarta zostata umowa najmu, o nastepujacej tresci:

§1
Wynajmujacy o$wiadcza, iz posiada tytul prawny w postaci umowy najmu na mocy ktorej ma prawo do podnajmu bez zgody wynajmujacego
budynku potozonego w Krakow Pszczelna 52 w ktorym znajduje si¢ lokal nr 100.

§2

Wynajmujacy o$wiadcza, iz jest jedynym najemca budynku, o ktorym mowa w § 1, w ktorym znajduje si¢ bedacy przedmiotem niniejszej umowy
lokal nr 100 i ma prawo do jego wynajmowania bez zgody wynajmujacego oraz, ze budynek nie jest obcigzony wadami prawnymi, jest wolny od
wszelkich obcigzen na rzecz osob trzecich, ktore w jakikolwiek sposéb moglyby utrudni¢ Iub uniemozliwi¢ wykonywanie uprawnien Najemcy, ani
nie jest przedmiotem zadnego postgpowania ani zabezpieczenia.

§3

Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny wymieniony w §1, ktory sktada si¢ z: sze$ciu boksow, aneksu kuchennego, tazienki . Lokal jest w pehni
wyposazony i umeblowany.

§4
Moca niniejszej umowy Wynajmujacy wynajmuje, a Najemca bierze w najem opisany w umowie lokal i o§wiadcza, Ze bedzie wykorzystywat lokal

na cele mieszkalne
1.

SR WS

§5

Najemca we wlasnym zakresie zabezpiecza mienie znajdujace si¢ w wynajmowanym lokalu mieszkalnym.
§6

1/ miesigczny czynsz najmu wynosi¢ bedzie ..................... z} brutto za osobe
W przypadku przekroczenia kwoty pigeédziesieciu ztotych netto za media od osoby wynajmujacy ma prawo obciazy¢ nadwyzka najemce.

kaucja

Dla zabezpieczenia wszelkich roszczen Wynajmujacego mogacych wynikna¢ z niniejszej Umowy, w szczegodlnosci co do zaptaty
czynszu najmu, optat eksploatacyjnych oraz optat dodatkowych i innych kosztow zwigzanych z przedmiotem Umowy, Najemca w dniu podpisania
niniejszej Umowy wptaci Wynajmujacemu kaucje w wysoko$ci ................. zt (stownie: ... 00/100).

Kaucja okreslona w ust. 1 powyzej, do czasu trwania Umowy stanowi wlasnos¢ Wynajmujacego i zostanie zwrocona Najemcy w
terminie 30 dni od dnia zwrotu Lokalu Wynajmujacemu, po uprzednim rozliczeniu i potraceniu naleznosci przystugujacych Wynajmujacemu zgodnie
z trescia Umowy lub kosztow egzekucji oproznienia Lokalu.

W przypadku, gdy w czasie obowigzywania niniejszej Umowy, Wynajmujacy, zgodnie z jej postanowieniami, przeznaczy
jakakolwiek cze$¢ kaucji na poczet przystugujacych mu zgodnie z Umowa naleznosci, Najemca zobowiazany jest do niezwlocznego uzupetnienia
kaucji do wysokosci okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu pod rygorem zaliczenia odpowiedniej czgéci czynszu najmu na poczet kaucji, czego
konsekwencja moze by¢ popadnigcie w zwloke przez Najemce z zaptata czynszu.

W przypadku, gdy catkowity okres obowigzywania Umowy bedzie krotszy niz 2 miesigce, catos¢ wptaconej przez Najemce kaucji
przepada na rzecz Wynajmujacego, za wyjatkiem przypadkow, gdy rozwigzanie Umowy przed uptywem 2 miesigcy nastapito z winy
Wynajmujacego.

§7

Czynsz ptatny bedzie w terminie 7 dni od daty wystawienia faktury przez Wynajmujacego , na rachunek bankowy Wynajmujacego nr: 62 1050 1230
1000 0090 9968 4012 . Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktur dotyczacych czynszu najmu, bez podpisu Najemcy. Faktury
wystawiane przez Wynajmujacego moga by¢ dorgczane Najemcy osobiscie, przesytka polecona lub w drodze elektronicznej, na adres e-mail
Najemcy wskazany w Umowie.


http://www.osmo.pl/

W razie zwloki w ptatnosci Wynajmujacy zastrzega sobie prawo naliczania odsetek ustawowych za kazdy dzien (zwloki) niezaleznie od innych
konsekwencji prawnych wynikajacych z Kodeksu Cywilnego.

Wynajmujacy ma prawo do corocznej waloryzacji czynszu najmu, poczawszy od 8 kwietnia kolejnego roku o wskaznik inflacji na poprzedni rok (na
podstawie odpowiedniego komunikatu GUS). Waloryzacja, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym nastgpuje automatycznie i nie wymaga
wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci czynszu.

§8

Najemca zobowiazuje si¢ do uzytkowania Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem tj. wylacznie na cele mieszkaniowe jego oraz jego
domownikow, z nalezyta starannosciag oraz dobrymi obyczajami, dbajac o jego stan techniczny i sanitarny, w sposob nie przekraczajacy
normalnego zuzycia, wynikajacego z biezacej eksploatacji.

Najemca zobligowany jest do przeprowadzenia na wlasny koszt i ryzyko biezacych napraw wyniklych z winy i niedbalstwa Najemcy Lokalu
zwigzanych z jego codzienng eksploatacja, do ktorych naleza w szczegdlnosci: naprawa podtdg, okien i drzwi (w tym uzupetnianie przeszklen)
oraz zamkow, konserwacja badz naprawa wszelkich urzadzen armatury sanitarnej znajdujacych si¢ w Lokalu, drobne naprawy instalacji
sanitarnych i technicznych zapewniajacych korzystanie z mediow w Lokalu (w szczegélnosci: wymiana uszczelek, fug itp.), naprawy
umeblowania, a takze pozostawionego do dyspozycji Najemcy sprzetu AGD i RTV itp.

Najemca bez uzyskania uprzedniej, wyraznej i pisemnej pod rygorem niewazno$ci zgody Wynajmujacego nie ma prawa dokonywac, chociazby
jednorazowo, jakichkolwiek adaptacji czy modernizacji, ktére moglyby zmieni¢ substancje¢ lub sposob przeznaczenia Lokalu. W przypadku
uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego, wszelkie koszty oraz ryzyko zwiazane z ww. adaptacjami lub modernizacjami obciazaja Najemce.
W przypadku dokonania adaptacji lub modernizacji bez wymaganej zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy bedzie uprawniony do rozwigzania
niniejszej Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, a takze do obciazenia Najemcy wszystkimi kosztami zwigzanymi z przywroceniem
przedmiotu najmu do stanu sprzed niedozwolonej adaptacji lub modernizacji.

Najemca niniejszym zrzeka si¢ ubiegania si¢ o zwrot poczynionych na Lokal naktadow, jednakze przedmioty, ktore moga by¢ bez uszczerbku
lub zmiany dla przedmiotu najmu od niego odltaczone, Najemca ma prawo w razie rozwigzania lub wygasniecia Umowy zabra¢ bez zbgdnej
zwloki.

Najemca zobowiazuje si¢ zachowaé catkowity zakaz palenia dotyczacy zaréwno budynku jak i wynajmowanego mieszkania. Jesli powyzszy
zakaz zostanie ztamany Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do pobrania optaty w wysokosci 50% wptaconej przez Najemce kaucji oraz
naliczenia dodatkowych kosztéw typu malowanie, pranie mebli lub ich wymiany z powodu przesigknigcia zapachem tytoniu. Palenie jest
dopuszczalne tylko na zewnatrz budynku w miejscu oznaczonym jako PALARNIA

Najemca bez wyraznej, uprzedniej i pisemnej zgody Wynajmujacego nie ma prawa wynajaé lub podnaja¢ przedmiotu najmu, czy jego czesci
pod jakimkolwiek tytutem prawnym lub faktycznym oraz nie moze go odda¢ w nieodplatne uzywanie. Przedmiot najmu nie moze takze
stanowi¢ przedmiotu zamiany. Kazdorazowe naruszenie ww. postanowien zobowiazuje Najemce do zaplaty kary umownej w wysokosci 1000zt,
(stownie: jeden tysiac ztotych 00/100). Kara umowna okreslona z zdaniu poprzedzajacym nie narusza uprawnienia Wynajmujacego do
wypowiedzenia Umowy.

Najemca bez wyraznej, uprzedniej i pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze instalowa¢ w Lokalu, na balkonie lub na elewacji budynku
zadnych anten sygnatowych, satelitarnych lub radiowych. Podlaczenie do Lokalu telewizji satelitarnej, Internetu lub innych ustug, ktore
wymagaja instalacji jakichkolwiek anten sygnatowych moze odby¢ si¢ poprzez zainstalowanie zbiorczej anteny dla catego budynku, po
konsultacji i udzieleniu zgody przez Wynajmujacego.

Ponadto Najemca zobowigzany jest do:

®  przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych,

uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego na zamieszkanie innych, imiennie oznaczonych oséb w Lokalu,

bezwzglednego przestrzegania zakazu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w Lokalu, a takze wskazywania Lokalu jako siedziby
spotek, fundacji, stowarzyszen, badz innych podmiotow, a takze wskazywania Lokalu jako miejsca prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej
itp.



pokrycia wszelkich szkod zwigzanych z dewastacja Lokalu lub wykraczajacych poza jego normalng eksploatacje, przy czym nie ma
znaczenia czy szkody te zostaly wywotane nieumyslnie przez Najemcg, jego domownikow lub osoby trzecie, ktore znajdowaty sig¢
w Lokalu za zgoda i wiedza Najemcy,

zaniechania dzialan mogacych zaktocac¢ korzystanie z lokali sasiednich ponad przecig¢tng miarg, stosowania si¢ do zalecen Wynajmujacego
dotyczacych korzystania z czgsci wspolnej nieruchomosci oraz zachowywania ciszy nocnej na terenie budynku i w jego poblizu,

®  uzyskania pisemnej zgody Wiasciciela na posiadanie zwierzat domowych,

niezwlocznego informowania Wynajmujacego o wszelkich problemach zwigzanych z Lokalem oraz zglaszania mu wszelkich usterek,

ktorych naprawa obciaza Wynajmujacego.

§9

Najemca o$wiadcza, ze lokal obejrzat osobiscie oraz, ze akceptuje stan w jakim lokal aktualnie si¢ znajduje.

§10

Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem Lokal na czas okreslony, od dnia .............c.cooveiiiinininn dodnia ......c.ooeviiiiiiiii
z mozliwoscia przedtuzenia.
Po uptywie okresu wskazanego w zdaniu poprzedzajacym Umowa przestaje obowiazywac bez uprzedniego wypowiedzenia.

§11

Udostgpnienie Nieruchomos$ci Najemey nastapi w dniu ..........oeeeuveneiiiniinen.e r. i zostanie dokonane na podstawie Protokotu zdawczo-
odbiorczego, opisujacego stan Nieruchomos$ci w dniu udostgpnienia, podpisanego przez obie Strony, ktory po sporzadzeniu stanowi¢ bedzie
Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

Udostgpnienie nieruchomosci nastapi po otrzymaniu kaucji od wynajmujacego.
§12

Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu wraz z urzadzeniami w stanie nie pogorszonym, wynikajacym z
normalnej eksploatacji, zwrot mieszkania zostanie dokonany protokotem zdawczo-odbiorczym.

Najemca zobowiazany jest do zaplaty Wynajmujacemu kary umownej w wysoko$ci odpowiadajacej 200 % czynszu najmu okreslonego w Umowie
za kazdy rozpoczety miesiac bezumownego korzystania z Lokalu.
W okresie od dnia dorgczenia wypowiedzenia Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron do dnia, w ktérym nastapi zwrot Lokalu, Najemca jest
zobowigzany umozliwi¢ Wynajmujacemu prezentacj¢ Lokalu kolejnym potencjalnym najemcom.

§13
Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwiazania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca zalega z naleznym czynszem

najmu za jeden okres ptatnosci lub dopuszcza si¢ naruszenia innych istotnych postanowien umowy. Najemca jest wowczas zobowigzany do
oproznienia lokalu z rzeczy osobistych w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie.

Jezeli Najemca pozostaje w zwloce z zaplata czynszu lub innych optat za uzywanie Lokalu, o ktérych mowa w umowie za jeden pelny okres
ptatnosci, Wynajmujacy ma prawo na czas zwtoki Najemcy:

. odtaczy¢ prad oraz ciepta wode w Lokalu; lub
. usuna¢ z Lokalu wszelkie sprzety oraz meble nalezace do Wynajmujacego; lub
. dokwaterowac osobg trzecig do wspolnego uzytkowania Lokalu z Najemca,

na co Najemca niniejszym wyraza zgodg.

Niezaleznie od pozostatych postanowien niniejszej Umowy, jezeli po wygasnigciu lub rozwigzaniu Umowy Najemca dobrowolnie nie zwrocit
Lokalu, Wynajmujacy dorgczy mu pisemne zadanie oproznienia Lokalu przez Najemcg i osoby z nim zamieszkujace w terminie nie krotszym niz 7
dni od dnia dorgczenia zadania.

§14

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy wniesione do lokalu.

Jezeli po zwrocie Lokalu pozostang w nim rzeczy wniesione przez Najemce, Wynajmujacy ma prawo do przeniesienia tych rzeczy w inne miejsce na
koszt i ryzyko Najemcy, po uprzednim wyznaczeniu Najemcy 2 dniowego terminu do usunigcia tych rzeczy. Wynajmujacy odesle rzeczy wniesione
do Lokalu przez Najemce w miejsce jego adresu zamieszkania. Gdyby przeniesienie rzeczy Najemcy w sposob okreslony w zdaniu poprzedzajacym



okazato si¢ z jakiegokolwiek powodu niemozliwe lub wigzato si¢ z kosztem przewyzszajacym 100 zt, Wynajmujacy moze przenies¢ rzeczy Najemcy
w inne miejsce wybrane przez siebie, o ktorym poinformuje Najemcg. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za utrate lub zniszczenie
rzeczy wniesionych do Lokalu przez Najemcg, jezeli ten nie odebrat ich w terminie wskazanym w zdaniu pierwszym.

§15

Dore¢czenia pism

Strony uzgadniaja nastepujace adresy korespondencyjne dorgczenia wszelkich pism:

¢  dlaNajemcy: Karola Miarki 3/1 41-902 Bytom

®  dla WYnajmujace0: ... uuenitinie ettt

Strony uzgadniaja nast¢pujace dane kontaktowe na potrzeby komunikacji elektronicznej
i telefoniczne;j:

*  DlaNajemcy: biuro@pszczelna.pl telefon 607-647-774

b. Dla Wynajmujacego: telefon — ...........cooiiiiiiiininnen.. aadres e-mail —......ooooveninn e

Zmiana adresu do dorgczen dokonana przez Strong jest skuteczna wobec drugiej Strony od nastgpnego dnia po dniu, w ktorym drugiej Stronie
dorgczone zostato pismo Strony zawierajace oswiadczenie o zmianie adresu do dorgezen.

§16
Wszelkie zmiany i uzupelnienia Umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu do Umowy pod rygorem niewaznosci.
§17

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Umowie maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, a spory wynikte ze stosowania niniejszej
umowy podlegaja rozpoznaniu przez sad powszechny wiasciwy dla miejsca potozonego lokalu mieszkalnego.

§18
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

LISTA ZALACZNIKOW:

Zataczniki do Umowy stanowig jej integralng czgs¢.

Protokoét zdawczo — odbiorczy.

WYNAIMUJACY

NAJEMCA


mailto:biuro@pszczelna.pl



