UMOWA NAJMU OKZAJONALNEGO
LOKALU MIESZKALNEGO
zawarta W dniu .....cceeeeeeeceveecevennnen. 2016 roku w Krakéw (dalej jako ,,Umowa”) pomiedzy:

e www osmo pl Krystyna Zawidniak Karola Miarki 3/1 41-902 Bytom, PESEL: 78013117400 NIP:
738-182-05-47, legitymujacym si¢ dowodem osobistym , seria AWD 802953, wydanym przez
Prezydent Miasta Bytom, waznym do 21-02-2023,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

legitymujacym  si¢  dowodem  osobistym , seria  ............ceeeeeeen.. , wydanym przez
............................... waznymdo ..........ooeeiiiiiinn

zwanym dalej ,,Najemcg”

dalej tacznie zwanymi ,,Stronami”, o nastgpujacej tresci:

§1
Oswiadczenia Stron

e Wynajmujacy oswiadcza, iz posiada tytut prawny w postaci prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego nr
................. o powierzchni ............ m* , polozonego w Krakoéw Pszczelna ......, skladajgcego sie z:

e pokoju,

e aneksu kuchennego
e lazienki

e przedpokoju

o  Wynajmujacy oswiadcza, iz jest jedynym wiascicielem lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 (zwanego
w dalszej czgsci niniejszej Umowy ,,Lokalem™) i ma prawo do jego wynajmowania oraz, ze Lokal nie
jest obcigzony wadami prawnymi, jest wolny od wszelkich obcigzen na rzecz osob trzecich, ktore
w jakikolwiek sposoéb mogtyby utrudni¢ lub uniemozliwi¢ wykonywanie uprawnien Najemcy, ani nie
jest przedmiotem zadnego postgpowania ani zabezpieczenia.

§2
Przedmiot i czas trwania Umowy

e Przedmiotem Umowy jest najem okazjonalny Lokalu w rozumieniu przepisdw ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001
roku.

e Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem Lokal wraz z wyposazeniem na czas okreslony, czyli
jeden rok, od dnia .................. do dnia ............c. Po uplywie okresu wskazanego w zdaniu
poprzedzajacym Umowa przestaje obowigzywac bez uprzedniego wypowiedzenia.

e Umowa zostaje zawarta pod warunkiem, ze do dnia jej podpisania Najemca dostarczy Wynajmujgcemu
dokumenty, o ktérych mowa w § 10 ust. 2 Umowy.



e Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ i akceptuje stan techniczny Lokalu oraz jego wyposazenia.

e Lokal zostanie przeznaczony wylacznie do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Najemcy oraz

wskazanych przez niego ponizej domownikow:

§3

Czynsz i optaty

e Najemca w czasie trwania Umowy zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu:

czynsz najmu W wysokosci  ............. zh,  (stownie: ..., )
tygodniowo,

koszty eksploatacyjne zwigzane z korzystaniem z Lokalu obejmujace: oplaty za korzystanie
z mediéw w Lokalu, oplaty za ogrzewanie Lokalu oraz optaty za wywéz $mieci i $ciekow,

koszty dodatkowe zwigzane z korzystaniem z nieruchomosci wspdlnej obejmujace: oplate za
sprzatanie nieruchomosci wspdlnej, optate za eksploatacje windy, optate za ubezpieczenie
budynku, koszty ogrzewania oraz optaty za korzystanie z medidow w nieruchomos$ci wspdlne;.

e Koszty eksploatacyjne okre§lone w ust. 1 lit. b) platne beda w nastgpujacy sposob:

koszty wywozu $mieci w kwocie ................. 7t tygodniowo za osobe, platne beda wraz z
zaplatg czynszu;

zaliczka na korzystanie z mediow w Lokalu tj. prad, woda w wysokosSci .............. 7t
tygodniowo, platna bedzie wraz zzaplata czynszu. Rozliczenie oplat za media
(nadptaty/niedoptaty) bedzie nastgpowato co najmniej raz na 6 miesigcy, a takze przy
rozwigzaniu lub wygasnigciu Umowy, wedlug faktycznego zuzycia mediéw na podstawie
wskazan podlicznikow odczytywanych na koniec kazdego miesigca oraz przy zwrocie Lokalu
Wynajmujacemu. W sytuacji, gdy suma optat za media bedzie wyzsza od wptaconych
w danym okresie rozliczeniowym zaliczek, Najemca wplaci brakujaca kwote na rachunek
Wynajmujacego wskazany w ust. 5 ponizej w ciggu 7 dni od dorgczenia rozliczenia przez
Wynajmujacego. W sytuacji, gdy suma oplat za media bedzie nizsza od wplaconych w danym
okresie rozliczeniowym zaliczek, Najemca moze zazgda¢ zwrotu nadptaconej kwoty na
wskazany przez siebie rachunek w terminie 14 dni lub zazada¢ zaliczenia nadptaconej kwoty
na poczet przyszlego czynszu najmu. Zadanie Najemcy, o ktéorym mowa w zdaniu
poprzedzajacym musi zosta¢ dorgczone Wynajmujacemu na pismie lub droga elektroniczng na
adres e-mail Wynajmujacego wskazany w Umowie.

w okresie grzewczym (od 15 pazdziernika do 15 kwietnia) zaliczka na ogrzewanie Lokalu
W WYSOKOSCI ...ovvnennnnnn, zt tygodniowo, platna bedzie wraz z zaplatg czynszu. Rozliczenie
optat za ogrzewanie Lokalu (nadptaty/niedoptaty) bedzie nastgpowalo po zakonczeniu okresu
grzewczego, a takze przy rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy, stosunkowo do powierzchni
Lokalu, na podstawie wskazan licznika odczytywanych na koniec kazdego miesigca oraz przy
zwrocie Lokalu Wynajmujacemu. W sytuacji, gdy suma oplat za ogrzewanie Lokalu bedzie
wyzsza od wptaconych w danym okresie grzewczym zaliczek, Najemca wptaci brakujaca
kwote na rachunek Wynajmujacego wskazany w ust. 5 ponizej w ciggu 7 dni od dorgczenia
rozliczenia przez Wynajmujacego. W sytuacji, gdy suma optat za ogrzewanie Lokalu bedzie
nizsza od wplaconych w danym okresie grzewczym zaliczek, Najemca moze zazgda¢ zwrotu
nadplaconej kwoty na wskazany przez siebie rachunek w terminie 14 dni lub zazada¢



zaliczenia nadptaconej kwoty na poczet przysztego czynszu najmu. Zadanie Najemcy,
o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym musi zosta¢ dor¢czone Wynajmujagcemu na piSmie
lub droga elektroniczng na adres e-mail Wynajmujacego wskazany w Umowie.

e Koszty dodatkowe okre§lone w ust. 1 lit. ¢) ptatne bedg w nastgpujacy sposob:

e koszty eksploatacji windy obecnie .............. zh, po jej instalacji ............... 7t tygodniowo
optata za ubezpieczenie budynku oraz koszty sprzatania, ogrzewania, o$wietlenia
nieruchomosci wspolnej w kwocie ............... zt tygodniowo, ptatne beda wraz z zaplaty
czynszu,

e opfaty za media w nieruchomosci wspolnej oraz za ogrzewanie nieruchomosci wspolnej
w okresie grzewczym beda obliczone stosunkowo do powierzchni Lokalu, wedtug wskazan
licznikow glownych. Rozliczenie optat za media oraz ogrzewanie w nieruchomosci wspdlnej
bedzie nastgpowato co najmniej raz na 6 miesigcy, a takze przy rozwigzaniu lub wygasnigciu
Umowy, na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego.

e Inne koszty eksploatacyjne (telefon, Internet, telewizja kablowa itp.) Najemca bedzie optacac
samodzielnie wedtug postanowien umow zawartych indywidualnie z dostarczycielami odpowiednich
ushug.

e (Czynsz platny bedzie na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego, w terminie 7 dni od
doreczenia jej Najemcy, na rachunek bankowy Wynajmujacego nr: . 62 1050 1230 1000 0090 9968 4012
Wynajmujacy ma prawo wystawiaé faktury obejmujace tacznie kilka nastepujacych po sobie okresow
ptatnosci czynszu. Faktury dotyczace platnosci czynszu bgda obejmowaty roéwniez wszelkie optlaty i
zaliczki, do ktorych zaptaty Najemca jest zobowigzany wraz z zaplatg czynszu.

e Wynajmujacy, na pisemng prosb¢ Najemcy, moze przedluzy¢ termin ptatnosci czynszu oraz
pozostatych optat i zaliczek okreslony w ust. 5 powyzej lub roztozy¢ ptatnos¢ na raty. Prosba Najemcy
powinna zawiera¢ uzasadnienie braku mozliwosci dokonania zaplaty w terminie. W razie
uwzglednienia prosby Najemcy, Wynajmujacy wyznaczy Najemcy na piSmie nowy termin zaplaty
czynszu oraz pozostalych optat i zaliczek lub, a w przypadku roztozenia platnosci na raty, terminy
ptatnosci poszczegdlnych rat. Najemca, ktoremu Wynajmujacy przedhuzyt termin platnosci czynszu
oraz pozostalych opfat i zaliczek lub ktéremu Wynajmujacy rozltozyt ptatno$¢ na raty nie popada
w zwloke do nadej$cia nowego terminu zaptaty. W razie niedochowania terminu zaplaty ktorejkolwiek
raty wyznaczonego przez Wynajmujgcego, cala nalezno$¢ roztozona na raty staje si¢ automatycznie
wymagalna.

e Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktur dotyczacych czynszu najmu oraz
pozostatych optat wymienionych w ust. 1 powyzej, bez podpisu Najemcy. Faktury wystawiane przez
Wynajmujacego mogg by¢ doreczane Najemcy osobiscie, przesytka polecong lub w drodze
elektronicznej, na adres e-mail Najemcy wskazany w Umowie.

e Date ptatnosci stanowi dzien wptywu kwoty objetej dang fakturg na rachunek Wynajmujacego.

e W razie opoOznienia lub zwloki w zaptacie czynszu Najemca zobowigzany jest do zaptaty
Wynajmujacemu odsetek ustawowych.

e Wynajmujacy ma prawo podwyzszy¢ wysokos¢ czynszu, a takze optat i zaliczek wskazanych w ust. 2
lit. a) — ¢) oraz ust. 3 lit. a) poprzez wypowiedzenie dotychczasowej ich wysokos$ci, najpézniej na
koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem jedno miesigcznego terminu wypowiedzenia.



W przypadku braku akceptacji nowej wysokosci czynszu, optat lub zaliczek przez Najemce Umowa
ulega rozwigzaniu po uptywie okresu wypowiedzenia wskazanego w zdaniu poprzedzajacym.

Wynajmujacy ma prawo do corocznej waloryzacji czynszu najmu, poczawszy od 1 maja kolejnego
roku o wskaznik inflacji na poprzedni rok (na podstawie odpowiedniego komunikatu GUS).
Waloryzacja, o ktoérej mowa w zdaniu poprzedzajacym nastgpuje automatycznie i nie wymaga
wypowiedzenia dotychczasowej wysokos$ci czynszu.

§4
Obowiazki Najemcy

Najemca zobowiazuje si¢ do uzytkowania Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem tj. wylgcznie na cele
mieszkaniowe jego oraz jego domownikdw, z nalezytg starannoscig oraz dobrymi obyczajami, dbajac o
jego stan techniczny i sanitarny, w sposob nie przekraczajacy normalnego zuzycia, wynikajacego
z biezacej eksploatacji.

Najemca zobligowany jest do przeprowadzenia na wlasny koszt i ryzyko biezacych napraw Lokalu
zwigzanych z jego codzienng eksploatacja, do ktorych nalezg w szczegdInoSci: naprawa podtog, okien
i drzwi (w tym uzupeknianie przeszklen) oraz zamkow, konserwacja badz naprawa wszelkich urzadzen
armatury sanitarnej znajdujacych si¢ w Lokalu, drobne naprawy instalacji sanitarnych i technicznych
zapewniajacych korzystanie z mediow w Lokalu (w szczeg6lnos$ci: wymiana uszczelek, fug itp.),
naprawy umeblowania, a takze pozostawionego do dyspozycji Najemcy sprzgtu AGD i RTV itp.

Najemca bez uzyskania uprzedniej, wyraznej i pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody
Wynajmujacego nie ma prawa dokonywac, chociazby jednorazowo, jakichkolwiek adaptacji czy
modernizacji, ktore mogtyby zmieni¢ substancj¢ lub sposob przeznaczenia Lokalu. W przypadku
uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego, wszelkie koszty oraz ryzyko zwigzane z ww. adaptacjami
lub modernizacjami obcigzaja Najemce. W przypadku dokonania adaptacji lub modernizacji bez
wymaganej zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej
Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, a takze do obcigzenia Najemcy wszystkimi kosztami
zwigzanymi z przywroceniem przedmiotu najmu do stanu sprzed niedozwolonej adaptacji lub
modernizacji.

Najemca niniejszym zrzeka si¢ ubiegania si¢ o zwrot poczynionych na Lokal naktadow, jednakze
przedmioty, ktore moga by¢ bez uszczerbku lub zmiany dla przedmiotu najmu od niego odaczone,
Najemca ma prawo w razie rozwigzania lub wygasniecia Umowy zabraé¢ bez zbednej zwloki.

Najemca zobowigzany jest do dbania o estetyczny wyglad balkonu przynalezacego do Lokalu,
w szczegolnosci do utrzymywania na nim porzadku, podlewania znajdujacych si¢ tam kwiatow,
wymiany zaréwek oraz do uzupetniania ubytkéw przeszklen w oknach.

Najemca zobowiazuje si¢ zachowaé calkowity zakaz palenia dotyczacy zaréwno budynku jak i

wynajmowanego mieszkania. Je$li powyzszy zakaz zostanie ztamany Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do

pobrania oplaty w wysokos$ci 50% wplaconej przez Najemce kaucji oraz naliczenia dodatkowych kosztow typu

malowanie, pranie mebli lub ich wymiany z powodu przesigknigcia zapachem tytoniu. Palenie jest dopuszczalne

tylko na zewnatrz budynku w miejscu oznaczonym jako PALARNIA.

Najemca bez wyraznej, uprzedniej i pisemnej zgody Wynajmujacego nie ma prawa wynajac lub
podnajac przedmiotu najmu, czy jego czgsci pod jakimkolwiek tytutem prawnym lub faktycznym oraz
nie moze go odda¢ w nieodptatne uzywanie. Przedmiot najmu nie moze takze stanowi¢ przedmiotu
zamiany. Kazdorazowe naruszenie ww. postanowien zobowigzuje Najemce do zaptaty kary umowne;j
w wysoko$ci 1000zt, (stownie: jeden tysigc ztotych 00/100). Kara umowna okre§lona z zdaniu
poprzedzajacym nie narusza uprawnienia Wynajmujacego do wypowiedzenia Umowy.



Najemca w terminie 7 dni od zawarcia Umowy dostarczy Wynajmujacemu pisemne o$wiadczenia
petnoletnich domownikéw Najemcy o ponoszeniu razem z nim solidarnej odpowiedzialnosci za
wszelkie zobowigzania mogace wynikna¢ z niniejszej Umowy, ktore stanowi¢ beda zalacznik nr 2 do
Umowy.

Najemca bez wyraznej, uprzedniej 1 pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze instalowa¢ w Lokalu,
na balkonie Iub na elewacji budynku zadnych anten sygnalowych, satelitarnych Iub radiowych.
Podfaczenie do Lokalu telewizji satelitarnej, Internetu lub innych ustug, ktore wymagaja instalacji
jakichkolwiek anten sygnatowych moze odby¢ si¢ poprzez zainstalowanie zbiorczej anteny dla catego
budynku, po konsultacji i udzieleniu zgody przez Wynajmujacego.

Ponadto Najemca zobowigzany jest do:
e  przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych,

e uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego na zamieszkanie innych, imiennie oznaczonych osob
w Lokalu,

o Dbezwzglednego przestrzegania zakazu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w Lokalu, a takze
wskazywania Lokalu jako siedziby spotek, fundacji, stowarzyszen, badz innych podmiotéow, a
takze wskazywania Lokalu jako miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j itp.

o pokrycia wszelkich szkdéd zwigzanych z dewastacja Lokalu lub wykraczajacych poza jego
normalng eksploatacj¢, przy czym nie ma znaczenia czy szkody te zostaty wywolane nieumyslnie
przez Najemcg, jego domownikow lub osoby trzecie, ktore znajdowaly si¢ w Lokalu za zgodg i
wiedzg Najemcy,

e zaniechania dziatan moggcych zakldca¢ korzystanie z lokali sgsiednich ponad przeci¢tng miare,
stosowania si¢ do zalecen Wynajmujacego dotyczacych korzystania z czesci wspdlnej
nieruchomosci oraz zachowywania ciszy nocnej na terenie budynku i w jego poblizu,

e uzyskania pisemnej zgody Wlasciciela na posiadanie zwierzat domowych,

e niezwlocznego informowania Wynajmujacego o wszelkich problemach zwigzanych z Lokalem
oraz zgtaszania mu wszelkich usterek, ktorych naprawa obcigza Wynajmujacego.

§5
Uprawnienia Wynajmujacego

Jezeli Najemca pozostaje w zwloce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie Lokalu, o ktorych
mowa w § 3 ust.1 lit. b) i ¢) Umowy za co najmniej trzy pelne okresy ptatnosci, Wynajmujacy ma
prawo na czas zwtoki Najemcy:

e odlaczy¢ prad oraz ciepta wode w Lokalu; lub

e usung¢ z Lokalu wszelkie sprzgty oraz meble nalezgce do Wynajmujacego; lub
o dokwaterowac osobg¢ trzecig do wspdlnego uzytkowania Lokalu z Najemca,
na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

Wynajmujacy ma prawo do skorzystania z uprawnienia przewidzianego w ust. 1 powyzej, jezeli
Najemca pozostaje w zwloce pomimo pisemnego wezwania go przez Wynajmujacego do zaptlaty
zaleglego czynszu lub innych optat za uzywanie Lokalu i wyznaczenia mu w tym celu dodatkowego, 7-
dniowego terminu.



Skorzystanie przez Wynajmujacego z uprawnienia przewidzianego w ust. 1 powyzej nie narusza prawa
Wynajmujacego do wypowiedzenia Umowy z powodu pozostawania przez Najemce w zwloce
z zaplatg czynszu lub innych optat za uzywanie Lokalu.

§6
Udostepnianie Lokalu Wynajmujgcemu

Po wczesniejszym ustaleniu terminu, Najemca zobowigzany jest udostepni¢ Wynajmujgcemu Lokal do
wgladu, przy czym Wynajmujacy moze dokona¢ wgladu jedynie w obecnosci Najemcy. Strony zgodnie
postanawiaja, ze przeglady takie odbywaé si¢ bedg okresowo, nie czgsciej niz raz w miesigcu, przy
czym w szczegoblnie uzasadnionych przypadkach mogg si¢ odbywaé rowniez doraznie.

W razie awarii wywolujacej szkode¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, a takze
w przypadku zdarzen losowych moggcych w istotny sposéb zakloci¢ normalne funkcjonowanie
nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ Lokal lub stworzy¢ zagrozenie dla mieszkancow nieruchomosci
i sgsiedztwa, Najemca jest obowigzany niezwlocznie udostgpni¢ Lokal w celu jej usunigcia. Jezeli
Najemca jest nieobecny lub odmawia udostgpnienia Lokalu, Wynajmujgcy ma prawo wejs¢ do Lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji lub strazy gminnej (miejskiej), a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej - takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie Lokalu nastgpito pod niecobecno$¢ Najemcy lub pelnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, Wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczy¢ Lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do
czasu przybycia Najemcy lub jego petnoletniego domownika; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

Najemca obowigzany jest, po wczesniejszym ustaleniu terminu, udostepni¢ Lokal Wynajmujacemu
w celu wykonania prac obcigzajacych Wynajmujacego (napraw i wymiany wewnetrznych instalacji
elektrycznych, wod.-kan., CO itp.), a takze zastepczego wykonania przez Wynajmujacego prac
obcigzajacych Najemcg.

§7
Wydanie i zwrot Lokalu

Wynajmujacy wyda lokal Najemcy po otrzymaniu od niego kaucji, o ktéorej mowa w § 8 ust. 1 Umowy.

Przy wydaniu, a takze zwrocie Lokalu, Strony sporzadza protokoét zdawczo-odbiorczy, ktorego wzor
stanowi zalacznik nr 1 do Umowy. Protokél zdawczo-odbiorczy okresla stan techniczny Lokalu oraz
rodzaj i stan jego wyposazenia, wskazania licznikéw oraz liczbe kompletéw przekazanych kluczy.

Najemca zobowigzuje si¢ do oproznienia Lokalu i zwrocenia go Wynajmujgcemu, wraz
z wyposazeniem wskazanym w protokole zdawczo-odbiorczym oraz wydanymi kompletami kluczy,
w dniu wygasniecia lub rozwigzania Umowy. Najemca zobowigzany jest zwroci¢ Lokal w stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem jego normalnego zuzycia. W razie bezskutecznego uptywu terminu
do zwrotu Lokalu Wynajmujacemu, Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujacemu kary
umownej w wysoko$ci odpowiadajacej 200 % czynszu najmu okreSlonego w Umowie za kazdy
rozpoczety tydzien bezumownego korzystania z Lokalu.

Jezeli po zwrocie Lokalu pozostang w nim rzeczy wniesione przez Najemce, Wynajmujgcy ma prawo
do przeniesienia tych rzeczy w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy, po uprzednim wyznaczeniu
Najemcy 2 dniowego terminu do usunigcia tych rzeczy. Wynajmujagcy w pierwszej kolejnosci
przeniesie rzeczy wniesione do Lokalu przez Najemce w miejsce wskazane przez niego, a w braku
wskazania takiego miejsca - do lokalu wskazanego przez Najemc¢ w oswiadczeniu, o ktorym mowa
w§ 10 ust. 2 lit. a). Gdyby przeniesienie rzeczy Najemcy w sposob okreSlony w zdaniu



poprzedzajacym okazalo si¢ z jakiegokolwiek powodu niemozliwe lub wigzato si¢ z kosztem
przewyzszajacym 100 zt, Wynajmujacy moze przenies¢ rzeczy Najemcy w inne miejsce wybrane przez
siebie, o ktorym poinformuje Najemce. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za utratg
Iub zniszczenie rzeczy wniesionych do Lokalu przez Najemce, jezeli ten nie odebrat ich w terminie
wskazanym w zdaniu pierwszym.

Niezaleznie od pozostatych postanowien niniejszej Umowy, jezeli po wygasnieciu lub rozwigzaniu
Umowy Najemca dobrowolnie nie zwrdcit Lokalu, Wynajmujacy dorgczy mu pisemne zadanie
oproznienia Lokalu przez Najemcg i osoby z nim zamieszkujace w terminie nie krotszym niz 7 dni od
dnia dor¢czenia zadania. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Wynajmujacy bedzie mogt
skorzysta¢ z uprawnienia przewidzianego w § 10 ust 4. Umowy.

§8
Kaucja

Dla zabezpieczenia wszelkich roszczen Wynajmujacego mogacych wynikna¢ z niniejszej Umowy,
w szczegoOlnosci co do zaptaty czynszu najmu, optat eksploatacyjnych oraz oplat dodatkowych,
o ktérych mowa w § 3 ust. 1 i1 innych kosztow zwigzanych z przedmiotem Umowy, Najemca w dniu
podpisania niniejszej Umowy wplaci Wynajmujacemu kaucje w wysoKOSCl .................... 7k
(stownie: ... /100), co Stanowi ..................... tygodniowego czynszu.

Kaucja okres$lona w ust. 1 powyzej, do czasu trwania Umowy stanowi wilasno$§¢ Wynajmujacego
izostanie zwrocona Najemcy w terminie 30 dni od dnia zwrotu Lokalu Wynajmujacemu, po
uprzednim rozliczeniu i potraceniu naleznosci przystugujacych Wynajmujacemu zgodnie z trescia
Umowy lub kosztow egzekucji oproznienia Lokalu.

W przypadku, gdy w czasie obowigzywania niniejszej Umowy, Wynajmujacy, zgodnie z jej
postanowieniami, przeznaczy jakakolwiek cze$¢ kaucji na poczet przystugujacych mu zgodnie
z Umowg naleznosci, Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego uzupetienia kaucji do wysokosci
okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu pod rygorem zaliczenia odpowiedniej cz¢éci czynszu najmu
na poczet kaucji, czego konsekwencja moze by¢ popadnigcie w zwloke przez Najemce z zaptaty
czynszu.

W przypadku, gdy catkowity okres obowigzywania Umowy bedzie krdtszy niz 12 miesigcy, potowa
wplacone] przez Najemceg kaucji przepada na rzecz Wynajmujacego, za wyjatkiem przypadkow, gdy
rozwigzanie Umowy przed uptywem 12 miesiecy nastapito z winy Wynajmujacego.

§9
Rozwiazanie i wypowiedzenie Umowy

Kazda ze Stron moze niniejsza Umowe wypowiedzie¢ z waznych przyczyn z zachowaniem
jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia. W takich przypadkach koniec obowigzywania Umowy
przypada na koniec miesigca kalendarzowego nastgpujacego po miesigcu, w ktérym wypowiedzenie
zostato doreczone drugiej Stronie.

Nie pozniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ Umowg, jezeli Najemca:

e mimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Lokalu w sposob sprzeczny z Umowga lub niezgodnie
z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancéw albo wykracza w sposob



razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z
innych lokali; lub

e jest w zwloce z zaplatg czynszu, innych oplat za uzywanie Lokalu, o ktorych mowa w § 3 ust.1 lit.
b) i ¢) Umowy co najmniej za trzy pelne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na pismie
0 zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesi¢cznego terminu
do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci; lub

e wynajal, podnajat albo oddal do bezptatnego uzywania Lokal lub jego czg$¢ bez wymaganej
pisemnej zgody Wynajmujacego; lub

e nie zwrocit Wynajmujacemu w terminie brakujacej kwoty, o ktorej mowa w § 3 ust. 2 lit b) i ¢)
Umowy.

Wynajmujacy ma prawo wypowiedzenia niniejszej Umowy z zachowaniem co najmniej
siedmiodniowego okresu wypowiedzenia w razie niespelnienia przez Najemce obowigzkow
wskazanych w § 10 ust. 5.

Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:
e Dbezskutecznego uptywu terminu wskazanego w § 10 ust. 1,

e gdy Najemca uzywa Lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z konieczno$cig rozbiorki lub
remontu budynku,

e niezamieszkiwania Najemcy w wynajmowanym Lokalu przez okres dtuzszy niz 6 miesiecy,

e uporczywego niestosowania si¢ Najemcy do zalecen Wynajmujacego dotyczacych korzystania z
czg¢Sci  wspolnej nieruchomodci, pomimo dwukrotnego pisemnego upomnienia przez
Wynajmujacego,

e gdy Najemca nie udostepnia Lokalu Wynajmujgcemu w wypadkach okreSlonych w § 6 ust. 11 2
Umowy.

Przypadki wypowiedzenia Umowy, o ktorych mowa w ust. 1 — 4 powyzej, wymagaja formy pisemnej
pod rygorem niewaznoS$ci oraz wskazania przyczyny wypowiedzenia.

e W okresie od dnia dorgczenia wypowiedzenia Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron do dnia, w ktoérym
nastgpi zwrot Lokalu, Najemca jest zobowigzany umozliwi¢ Wynajmujacemu prezentacj¢ Lokalu
kolejnym potencjalnym najemcom co najmniej dwa razy w tygodniu po wczesniejszym ustaleniu
godzin. W przypadku zaniechania tego obowiazku potowa kaucji przepada na rzecz Wynajmujacego.

§10
Egzekucja obowigzku opuszczenia Lokalu

Najemca zobowigzany jest w dniu podpisania niniejszej Umowy dostarczy¢ Wynajmujagcemu
oswiadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego, w ktorym poddat si¢ egzekucji i zobowigzat si¢ do
oproznienia i wydania Lokalu uzywanego na podstawie niniejszej Umowy najmu okazjonalnego w
terminie wskazanym w zadaniu, o ktéorym mowa w art. 19d ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U.2001.71.733), ktore stanowié
bedzie zatacznik nr 3 do Umowy.

Najemca zobowigzany jest do dnia podpisania niniejszej Umowy dostarczy¢ Wynajmujacemu
nastepujace dokumenty:



e pisemne oswiadczenie Najemcy o wskazaniu innego lokalu, w ktérym bedzie mégl on wraz
z pozostatymi domownikami zamieszka¢ w przypadku realizacji obowigzku opréznienia Lokalu,
ktore stanowi¢ bedzie zatacznik nr 4 do Umowy,

e pisemne o$wiadczenie wilasciciela Iub osoby posiadajgcej tytut prawny do lokalu, o ktéorym mowa
w pkt. b) powyzej, o wyrazeniu zgody na zamieszkanie w tym lokalu Najemcy i osob z nim
zamieszkujacych, ktore stanowi¢ bedzie zatacznik nr 5 do Umowy. Oswiadczenie o ktorym mowa
w zdaniu poprzedzajacym musi pochodzi¢ od osoby, ktorej tytut prawny do lokalu, o ktorym
mowa w pkt. b) powyzej, faktycznie umozliwia skuteczne zlozenie takiego o§wiadczenia.

W razie niedostarczenia przez Najemce dokumentéw wskazanych w lit. a) i b) powyzej Umowe uznaje
sie za niezawarta.

e W przypadku rozwigzania lub wypowiedzenia Umowy Najemca o$wiadcza, ze dobrowolnie
wyprowadzi si¢ z Lokalu wraz z osobami z nim zamieszkujacymi do lokalu wskazanego
w o$wiadczeniu, o ktérym mowa w ust. 2 lit. a) powyze;j.

e W przypadku bezskutecznego uptywu terminu, o ktorym mowa w § 7 ust. 5 Umowy, Najemca poddaje
si¢ dobrowolnie egzekucji obowigzku opuszczenia Lokalu, a Wynajmujacy ma prawo ztozy¢ do sadu
wniosek o nadanie klauzuli wykonalno$ci aktowi notarialnemu, o ktérym mowa wust. 1 lit. a)
powyzej.

e W razie utraty mozliwos$ci zamieszkania w lokalu, o ktorym mowa w ust. 2 lit. a) powyzej Najemca
jest obowigzany niezwtocznie poinformowac o tym zdarzeniu Wynajmujgcego oraz w terminie 21 dni
od dnia powzigcia wiadomosci o tym zdarzeniu, wskazaé Wynajmujagcemu inny lokal, w ktorym
moglby zamieszka¢ w przypadku wykonania egzekucji obowiazku oprdéznienia Lokalu, oraz
przedstawi¢ o$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 2 lit. b) powyzej dotyczace nowego lokalu.

§ 11
Dore¢czenia pism
e Strony uzgadniaja nastepujace adresy korespondencyjne doreczenia wszelkich pism:
e dla Najemcy: Karola Miarki 3/1 41-902 Bytom
o dla Wynajmujacego: .....ovvneiniiniiiiiieieie e,
Strony uzgadniajg nastgpujace dane kontaktowe na potrzeby komunikacji elektronicznej i telefoniczne;:
e Dla Najemcy: biuro@pszczelna.pl, telefon 607-647-774

e DlaWynajmujacego: ..o.oooouiiuniiiniiiiiiiiiiiiiiiii

e Zmiana adresu do dorgczen dokonana przez Strong jest skuteczna wobec drugiej Strony od nastepnego
dnia po dniu, w ktorym drugiej Stronie dor¢czone zostato pismo Strony zawierajagce oswiadczenie o
zmianie adresu do dorgczen.

§12
Pozostale postanowienia

e  Wynajmujacy w kazdym przypadku zachowuje prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogo6lnych do wysokoéci petnej szkody, ponad kwoty wynikajagce z kar umownych okreslonych
w Umowie.
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e Zmiany postanowien niniejszej Umowy, z wylaczeniem zmiany wysokos$ci czynszu najmu, o ktorej

mowa w § 3 ust. 9 1 10, oraz rozwigzanie lub przedluzenie Umowy wymagaja uzgodnienia przez

Strony oraz sporzadzenia aneksu do Umowy w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

e Rozstrzyganie wszelkich sporow mogacych powsta¢ na gruncie stosowania niniejszej Umowy nalezy

do polskich sagdow powszechnych, wlasciwych miejscowo ze wzgledu na miejsce potozenia Lokalu.

e W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.

e Zalaczniki do Umowy stanowig jej integralng czes¢.

e Niniejszag Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

Stron.

Zatgczniki:
zatacznik nr 1 -

zatgcznik nr 2 -

zatgcznik nr 3 -

zatgcznik nr 4 -

zatacznik nr 5 -

protokot zdawczo-odbiorczy,

pisemne oswiadczenia petnoletnich domownikéw Najemcy o ponoszeniu razem z nim
solidarnej odpowiedzialnosci za wszelkie zobowigzania mogace wynikngc¢ z niniejszej
Umowy,

oswiadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego, w ktérym Najemca poddat sie
egzekucji i zobowigzat sie do oprdznienia i wydania Lokalu,

pisemne os$wiadczenie Najemcy o wskazaniu innego lokalu, w ktérym bedzie mdgt on
wraz z pozostatymi domownikami zamieszka¢ w przypadku realizacji obowigzku
oproznienia Lokalu,

pisemne oswiadczenie wiasciciela lub osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu
wskazanego przez Najemce o wyrazeniu zgody na zamieszkanie w tym lokalu Najemcy
i 0s6b z nim zamieszkujacych.

Wynajmujacy

Najemca




